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ALBARAKA GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
FLORA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGH

Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatinm Fonu ihrag belgesinin “Fon
Kurucusu ile Yéneticisinin Ticaret Unvam ve Adresi *, “Ihraca Higkin Yetkili Organ Karari/Karar Tarihi”,
“Katlma Paylarinn Pazarlama ve Da@itimumi Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portféy Yénetim
Sirketleri Ile Katilma Paylarinin Alim Sattrmina Aracilik Yapacak Yatinm Kuruluglannn Ticaret Unvant”,
“Fon Unvam”, “Fon Siiresi”, “Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine fliskin Bilgi”, “Fonun
Yatirim Stratejisine ve Amacina liskin Esaslar”, “Fonun Yatinm Simrlamalan ve Risklerine lliskin
Esaslar”, “Fon Malvarligindan Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan
Aynlmaya lligkin Esaslar”, “Katima Paylanmn Satiinda Kullanilacak Dagitim Kanallan™, “Fon Katilma
Paylarimin Borsada Iglem Gormesi”, “Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler (Gayrimenkul
Yatinmlart ve Portfoyiin Sermaye Piyasas) Ara¢ ve Islemlerinden Olugan Bélémii Igin Kurucunun
Yonetim Kurulu Karanna Baglanmus Risk Limitlerine Ifigkin Bilgiler)” ve “Fonun Tasfiye Sekline Hiskin
Bilgiler” bashkli maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alman 20 /03 17018 tarih ve
12 203-34 0 04— €. 3244 sayili izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmis ve anilan izin
kapsaminda ihrag belgesine “Fon Katilma Paylannin Borsa'da Islem Gormesi” baghkli madde eklenmisgtir.
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| Fon Kurucosunun Yénetim Kurulu Uyelerine
liskin Bilgi

Fon kurucusunun ydnetim kurulu diyelerine iliskin
bilgiler agafndaki gibidir:

- Melikyah UTKU, Yénetim Kurulu Baskam

- Mehmet Ali VERCIN, Yénetim Kurulu
Bagkan Yardimcisi

- Temel HAZIROGLU, Yénetim Kurulu
Oyesi
- Mustafa BUYUKABAC], Yénetim Kurulu
UOyesi

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Oyelerine
Hiskin Bitgi

Fon kurucusunun yGnetim kurulu dyelerine iligkin
bilgiler asafndaki gibidir:

- Melikgah UTKU, Y6netim Kurulu Bagkan

5 Mchmet Ali VERCIN, Yénetim Kurulu
Bagkan Yardimeisa

- Turgut SIMITCIOGLU, Yénetim Kurulu
Oyesi
- Mustafs BUYOKABACI, Yénetim Kurulu
Uyesi

- Muhammed Emin OZER, Yénetim Kurulu
Uyesi ve Genel Miidiiy

Fonun Yatium Stratejisine ve Amacina lligkin
Esaslar

Fon'un temel yatiim stratejisi, for toplam
degerinin asgari %51"i Istanbul Hi, Atagehir Hcesi,
Kayigdag: Caddesi iizerinde konumlu olan Flora
Residence  projesi icerinde yer alan
gayrimenkullerden olugmak {izere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayall haklan satin almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir,

Katilma paylannm nitelikli yatirimciya satgina
baglandifs tarihi miiteakip en geg bir yil icinde fon
portfoy degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikIige
ulasmasy ve katlma payr sahiplerinden toplanan
paralann  bu  jhrag  belgesindeki  portfSy
sturlamalan  dahilinde yatnma ydnlendirilmesi
zorunludur.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin ahnan
varhklanin alis bedeli saticilara vadeli olarsk
Odenebilir ve satlan varhklann satig bedeli
alicilardan vadeli olarak tahsil edilebili. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin  venlen
sturlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarligy, HI-52.3 sayih Gayrimenkul Yatrim
Fonlanna lliskin Esaslar Teblig'inin (T eblif) 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebili i

gdsterilebilir,

Fonun Yatmm Stratejiéine ve Amacmna lliskin
Esaslar

Fon'un temel yatnm stratejisi; temel olarak
Istanbul il, Atagehir Tigesi, fizerinde konumlu olan
Metropol istanbul projesi igerinde yer alan
gayrimenkullerden olugmak Gzere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayah haklan satsn almak, kiraya
vermek, kiralamak ve satmaktir.

Katima paylarimin nitelikli yatinmciya satigina
baglandif tarihi mitezkip en geg bir yil icinde fon
portfoy degerinin en az 10.000.000 TL biyiikliige
ulagmas: ve katlma payr sahiplerinden toplanan
paralann bu ihrag belgesindeki portfoy simrlamalan
dahilinde yatinma ydnlendirilmesi zorunludur.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varhklann abs bedeli saticdara vadeli olarak
Odenebilir ve satlan varliklann satiy bedeli
ahicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasasi mevzuatinda izin  verilen
simirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi
kullanabilir veya kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhg, HI-52.3 sayii Gayrimenkul Yatiam
Fonlanma Higkin Esaslar Teblig'inin (Teblig) 23.
maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gosterilebilir.

Fon, tabi olduklart mevzuat hikiimlerine gore
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Fon, tabi olduklan mevzuat hilkiimlerine gdre
hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif

toplanumin  devamlt olarak en az %75%i
gayrimenkul yatnmlanindan olusan  anonim
ortakliklann paylanna mevzuatta ongériillen suurlar
dahilinde yatirim yapabilir.

Fon Teblig’de yer alan sirlamalar dahilinde
iizerinde ipotek bulunan veyas gayrimenkuliin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikieki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah
haklan Fon portfdyiine alabilir.

Kurucu, Yonetici ve Yatnm komitesi Flora
Gayrimenkul Yatinm Fonunun isletitmesinde ve
fonun ydnetimine iligkin her tirlii islemlerinde,
Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve uluslararas)
kabul g&mmily faizsiz finans ilkelerine uygun
hareket etmek durumundadar.

Istami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katlm endeksine dahil
olabilmek igin gereken ana faaliyet konusu gartian
ile yine bu katthm endeksinde yer alan
| yapilamayacak faaliyetlerden elde edilen gelirlerin
toplam gelitlere oram baz almir. Ancak sz konusu
faaliyetler ile ilgili oran ve sinurlamalar Kurucu
Yénetim Kuwrulunun  karardan  gergevesinde
suurlandirdabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi
durumunda, ilgili gelirler kir payi olarak pay
sahiplerine dagitilir. Dafitilan kar paylanmin ne
kadanimn katihm bankaciligt prensiplerine uygun
olmadig: bilgisi pay sahiplerine iletilir. Pay
sahibinin yazili talebi {izerine, kar pay1 kurucunun
belirledifi sosyal yardm vb. kuruluglara bagss
olarek aktanlabilir. Kurucu 36z konusu gelirlerin
tekrar olusmasim engellemek amaciyla miimkiin
olan en kisa siirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatirum Komitesi Islami ticaret ve
faizsiz finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet
alinmasi gereken konularda Kurucu Yinetim
Kurulu aracth@ ile Yiksek Damgma Kuruluna
bagvurarak ilgili damisma kurullanmin verecegi
kararlar  dofrultusunda  islemlerini  yerine
getirebilir. Yiksek danigma kupuly kararlan tavsiye

nitelifindedir. /; N

hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif
toplamimun devamh olarak en az %75'i gayrimenkul
yaunimlarmdan  olusan  anonim  ortakhiklann
paylanna mevzuatta ongéritlen smurlar dahilinde
yatrim yapabilir.

Fon Teblig’”de yer alan simrlamalar dahilinde
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklan Fon
portfoyiine alabilir,

Kurucu, Yonetici ve Yatnm komitesi Metropol
Gayrimenkul Yatinm Fonunun isletilmesinde ve
fonun ydnetimine iligkin her tiirlit iglemlerinde,
Islami ticaret prensipleri ile ulusal ve uluslararas
kabul gormiiy faizsiz finans ilkelerine uygun hareket
etmek durumundadir,

Islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda, BIAS
tarafindan yayimlanan katihim endeksine dahil
olabilmek igin gercken ana faaliyet konusu sartlan
ile yine bu kathm endeksinde yer alan
yapilamayacak faaliyetlerden elde edilen gelirlerin
toplam gelirlere oram baz alimir. Ancak séz konusu
faaliyetler ile ilgili oran ve stnrrlamalar Kurucu
Yonctim  Kurulunun  kararlan  gergevesinde
smlandinlabilir.

Bununla birlikte, herhangi bir nedenle s6z konusu
prensiplere uygun olmayan gelirlerin elde edilmesi
durumunda, ilgili gelirler kir pay1 olarak pay
sahiplerine dagiilir. Dagtilan kar paylarinin ne
kadannm katiim bankacihis prensiplerine uygun
olmadips bilgisi pay sahiplerine iletilir. Pay
sahibinin yazilt talebi iizerine, kar payt kurucunun
belirledifi sosyal yardim vb. kuruluslara bagis
olarak aktanlabilir. Kurucu s6z konusu pelirlerin
tekrar olugmasm engellemek amactyla mimkiin
olan en kasa siirede tedbir alir.

Kurucu, ve/veya Yatiim Komitesi Islami ticaret ve
faizsiz finans prensiplerinin uygulanmasinda icazet
alnmasi gereken konularda Kurucu Yénetim
Kurulu aracihfs ile Yiksek Damsma Kuruluna
bagvurarak ilgili damgma kurullanmn verecegi
kararlar dogrultusunda iglemlerini yerine getirebilir,
Yiksek damgma kurulu  karerlan  tavsiye
niteligindedir.
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Fonun Yatinm Smuwlamalan ve Rislderiﬁé
Rigkin Esaslar

A. Fon poriféylinde yer alan gayrimenkul
yatnmlanmin yonetiminde asafidaki esaslara
ve yatinm sinirlamalanna uyujur:

I. Ahm satim kan veya kira geliri elde etmek
amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgverig
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirld gayrimenkul satin
alinabilir, satlabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve bunlann satin ahnmasi veya
satilmasi vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller
izerinde tapuya tescil edilmesi sariyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanunu hikiimlerine gére Fon lchine iist hakks,
intifa hakki ve devre milk irtifakr tesis
edilebilir ve bu haklar Fon adina iigiinci
kigilere devredilebilir.

3. Fon’'un temel yatnm stratejisi, fon toplam
deferinin asgari %S51'i Istanbul 0li, Atagehir
Tigesi, Kayigdags Caddesi iizerinde konumlu
olan Fiora Residence projesi igerinde yer alen
gayrimenkullerden olugmak iizere gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali haklan satin almak,
kiraya vermek, kiralamak ve satmaknr.

4. Fon portfoyinde yer alan gayrimenkuller
iizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi saruyla iist hakk, intifa hakks ve
devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu
haklann Ggiinci kisilere devrine izin verilebilir,

5.U0st hakki ve devre milk hakkinn
devredilebilmesine iligkin olarak bu haklan
dofuran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak &zel kanun hiikiimleri
saklidir,

6. Fon toplam degerinin en az %80'inin
gayrimenkul yatinmlanndan olugmast
zorunludur. Bu oramn  hesaplanmasinda;

gayrimenkul yatinm ortakliklannca ihrag editen
sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan
mevzuat hilkkiimlerine gdre hazrlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75"i gayrimenkul yatinmlarindan

Fonur Yatinm Simirlamalan vé“ Rislderine
Itiskin Esaslar

A. Fon portfoyinde yer alan gayrimenkul
yatinmlannin yonetiminde agafidaki esaslara ve
yatinm smurlamalarina uyulur;

I. Al satim kan veya kira geliri elde etmek
amacryla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tirli gayrimenkul satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlann satmn
alinmasi veya satilmasi vaad edilebilir,

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller
zerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanunu hitkiimlerine gore Fon lehine Gist hakk: ve
devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar
Fon adina figlincii kigilere devredilebilir.

3.Fon'un temel yatnm stratejisi; fon toplam
degerinin asgari %51'i Istanbul 1li, Atagehir ligesi,
lizerinde konumlu olar Metropol Istanbul projesi
icerinde yer alan gayrimenkullerden olugmak iizere
gaynmenkul ve gayrimenkule dayalt haklan satin
almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

4.Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller Gizerinde
Fon adina bagka kigiler lehine tapuya tescil edilmesi
sariyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis
edilebilir ve bu haklann ii¢iinci kisilere devrine izin
verilebilir.

50st hakka ve dewire milk hakkinm
devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
szlesmelerde herhangi bir simrlama getirilemez.
Ancak 6zel kanun hilkiimleri saklidur.

6.Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul
yatinmlanndan olusmasi zorunludur. Bu oramm
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm
ortakhklannca ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araglan, tabi olduklan mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %75’i gayrimenkul
yatnmlanindan olusan anonim ortakliklanin paylan,
gayrimenkul sertifikalan ve differ gayrimenkul
yaunm fonlarinin katilma paylan da dikkate alinir.
Su kadar ki tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine

olugan anonim ortakitklann paylan, | ?_ 2
. . _ . gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alanaktif
gayrimenkul sem% \ yeakl | toplamimuin devamh olarak en az %7$°1 m’ ! ﬁ?
) . \. -
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yatinm fonlannm katelma paylan da dikkate
alinir. $u kadar ki tabi olduklan mevauat
hitkiimlerine  giire  bazwlanan  finansal
tablolannda yer alan aktif toplaminm devamls
olarak en az %75’i gayrimenkul yatinmlanndan
olusan anonim ortakhiklann paylanna, fon
toplam deferinin en fazla %20’si oramnda
yatmun yapilabilir.

7. Ozerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini  etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki  gayrimenkullerin  ve
gayrimenkule dayah haklann degeri fon toplam
degerinin %30’unu agamaz. Teblif’in 23’iincii
maddesi hitkmii sakhdir.

8. Tck bagina fon toplam degerinin %20’sini agan
gayrimenkul yatnmlannin toplama fon toplam
degerinin %60 1 asamaz.

9. Kurucu, satm  alman  gayrimenkullerin
kiralanmas:1 durumunda bunlann ulusal ve
uluslararast kabul gommiis Islami ticaret
prensiplerine  uygun  faaliyet  gbsteren
isletmecilere kiralanmasmi temin edecektir.
fslami ticaret prensiplerinin uygulanmasmnda
ictiziiglin 5.7.1. no'lu maddesinde belirtilen
esastar dikkate ahmr,

10.Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gaynmenkullerin  ingaat iglerini kendileri
Uistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanhgi, lller Bankasi AS.
belediyeler ile bunlann bagh ortakliklan,
igtirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinm bulundugu sirketler
tarafindan gergeklegtirilen ingaat rubsati
alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz
bolimler, ingaatin tamamlanma oramina
bakilmaksizin, fon portféyine  dahil
edilebilir.

b. Kendi personcli vasitastyla bagka kisi ve
kuruluglara proje geligtirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

¢. Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi,

yatinmlanndan  olusan annnim. .ortakllklann
paylanna, fon toplam deferinin en fazla %20’si
cramnda yatinm yamlabilir,

7. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin  degerini  etkileyecek  nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve
buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin  ve
gayrimenkule dayali haklann deferi fon toplam
defierinin  %30’unu agamaz. Teblig'in 23'd@ncii
maddesi hilkmii saklidr.

8. Kurucu, satn alman gayrimenkullerin
kiralanmast dwrumunda bunferin  ulusal ve
uluslararast  kabul gdrmiis Islami  ticaret
prensiplerine uygun faaliyet gosteren isletmecilere
kiralanmasii  temin edecektir. islami ticaret
prensiplerinin  uygulanmasinda igtiizGgin 5.7.1.
no’lu maddesinde belirtilen esaslar dikkate ahinir.

9. Kurucu Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz,
gayrimenkullerin  ingaat  iglerini  kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Ancak Basbakanlik Toplu Konut 1daresi
Bagkanhg, lller Bankas: AS., belediveler ile
bunlann  bagh ortakliklan, igtirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazimin
bulundufu sirketler tarafindan gerceklestirilen
ingaat ruhsatt alimmg projeler kapsamundaki
bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakiimaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve
kuruluglara proje geligtime, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer
hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveri merkezi, is merkezi,
ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
sipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir siirlamaya
tabi olan varliklan ve haklan Fon portfoyiine dahil
edemez. Tebli’in 18'inci maddesinin birinci
fikrasinin {c) bendi hiikm# saklidar, A /) ﬂ

Oy $.
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gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir siurlamaya
tabi olan varliklar: ve haklan Fon porifdyiine
dahil edemez. Tebliz'in 18’inci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi hiikmii sakhdir.

. Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli
gayrimenkul alim satim yapamaz.

f Yundiginda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz,

11.Ulusal ve uluslararas: kabul gommiis faizsiz
finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla
ayafiidaki varlk ve iglemler Fon portfoyiine
dahil edilebilir:
a. Tirk Lirast ve yabanci para cinsinden

katilma hesatn,

b. Menkul kiymet yatimm fonlanmin katilma
paylar,

¢. Ozellestirme kapsamina
ahnanlsr dahil Tirkiye'de kurulan anonim
ortakhiklara ait paylar,

d. Kira sertifikalars,
e. Gayrimenkul sertifikalan,

f Kurul'ca uygun goriilecek difer yatirim
araglan.

12.Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve difer
emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.

13.Fon, tirev araglara yatinm yapamaz, sermaye
piyasas: araglanm agifa  satamaz, kredili
menkul kiymet iglemi yapamaz ve sermaye
piyasast araglarini ddiing alamaz.

14.Fon'un  operasyonel iglemleri nedeniyle
olusabilecek likidite ihtiyacinm kargtlanmas;
amaciyla nakit tutulabilir.

15.Fon portfSyine yabanci para ve sermaye
piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

16.Fon portfoyiine gayrimenkul yatinmlan dismda
menkul krymet yatirrm fonlan, ortaklik paylan
ve kira sertifikalan da dahil edilebifeceginden
Sitket’in genel méidiiri Muhammed Emin
OZER aym zamanda portfoy yéneticisi olarak
gbrevlendirilmistir. ey

e Fon portfoyiinden stirekli olarak ksa vadeli
gayrimenkul alim satims yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul ahm, satm ve
kiralama faaliyetinde bulupamaz_

10. Ulusal ve uluslararasi kabul gormis faizsiz
finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla agagidaki
varlik ve islemler Fon portfSyiine dahil edilebilir.

a. Tiark Lirast ve yabanci para cinsinden
katilma hesab,

b. Menkul kiymet yatunm fonlarmun katilma
paylan,

¢. Ozellestirme kapsamma
alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim
ortakhklara ait paylar,

d. Tirkiye ve Yurtdiginda ihrag edilmis Tiirk
Lirasi veya yabanci para cinsinden kira
sertifikalan,

e. Gayrimenkul sertifikalan,

f. Yabanci borsalarda islem - gbren Borsa
Yatinm Fonu Katilma Paylan

g Yatinm Fonlanina fligkin Esaslar Tebligi’nin
(II-52.1) 9. maddesinin figinedl  ve
dordiincit fikrasindaki sartlanin saflanmasi ve
fon toplam degerinin %I10°unu asmamasi
kaydiyla vaad sdzlesmeleri.

h. Kurul’ca uygun gériilecek difer yaunm
araglan.

11. Fon, altma, diger kiymetli madenlere ve diger
emtialara ve bunlara dayalh  vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamaz.

12. Fon, tirev araglara yatiim yapamaz, sermaye
piyasas: araclanmi agifia satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
ara¢lanm ddiing alamaz.

13. Fon'un operasyonel islemleri
olugabilecek  fikidite ihtiyacinun
amactyla nakit tutulabilir.

nedeniyle
kargilanmas:

14. Fon portfoyiine gayrimenkul yatirimlan disinda
menkul kiymet yaunm fonlan, ortaklik paylan ve
kira sertifikalani da dahil edilebileceginden Sirket’in
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17.Bu  jhrag belgesinde belirttilen hususlar
gercevesinde  Fon  tarafindan  yatinm
yapilabilecek menkul kiymet yatinim fonlarma
iligkin olarak; Kurucu ve ydnetim veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya
yonetilen fonlann katilma paylannn fon
porifoyiime dahil edilmesi halinde bu fonlara
giri§ ya da cikas kontisyonu ddenemez.

Yatnm sinmlamalanna uyumun Fonun hesap
donemi sonundaki fon toplam deger tablosu
itibanyla saglanmasi zorunludur.

portfoy ydneticileri bu konuda gérevlendirilmigtir.

15. Bu ihrag belgesinde belirtilen hususlar
gergevesinde Fon larafindan yatinm yapilabilecek
menkul kiymet yatnm fonlanna iliskin olarak;
Kunicu ve ydnetim veya sermaye bakimindan
bunfarla dogrudan ya da dolayht olarak iligkili
olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlann
katlma paylanimin fon portfoyiine dahil edilmesi
halinde bu fonlara giris ya da qikig komisyenu
ddenemez.

Yatrim smurlamalarina  uyumun  Fonun hesap
donemi sonundaki fon toplam defer tablosu
itibartyla saglanmasi zorunludur,

16. Borsa dis1 satim vaadiyle alim/alim vaadiyle
satim s6zlegmeleri Finansal Raporlama Tebligi'nde
yer alan degerleme esaslarina uygun olarak alim
fiyanyla portfoye dahil edilir, S6z konmusu
varhklannin vadelerinin bir giinden daha uzun
olmasi  durumunda, fon portfdyiine  dahil
edilmesinden sonra; fonun fiyat aciklama
donemlervinden birinde iglemin  yapildip:  karsi
kurum tarafindan satim veadiyle alim/alim vaadiyle
satum iglemi ile benzer yapida ve aynt vadeye sahip
bir igleminin agiklanmasi halinde ilgili giin icin s6z
konusu igleme iliskin olarak ilan edilen katilim
oran: degerlemede esas aliur, Giincel piyasa katiim
orann  bulunmadifhn  durumlarda ise  son
degerlemede kullamlan fiyat i¢ verim oraminin
kullamImas: sureti ile degerlenir.

Risk  Yénetimi Birimi tarafindan  vaad
sozlesmelerinin  “adil fiyat** igerip icermedigi,
sozlesme kapsaminda tek tarafli vaad ile ahm/satim
iglemine konu olacak kamu ve/veya bzel sektor kira
sertifikalanmin fiyatlan ve vaad oramnin s8z konusu
kira sertifikalanmin piyasa degeri ile uzygunlugu
denetlenerek kontrol edilir.

Fon portfSyiine borsa digindan vaad sdzlesmesi
dahil edilmesi halinde ilgili sdzlesmelerin getirisinin
borsada islem gbren benzer vade yapisina sahip
sbzlegmelerin getirisine uygun olmas: esastir,

Fon Malvarhfiindan Yapilabilecek Harcamalara
hiskin Esaslar

Kurucu, Fon’un ydnetim ve temsili ile Fon’a tahsis

edilen donanim wve !&

Fon Malvarifindan Yapilabilecek Harcamalara
fliskin Esaslar

Kurucu, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis

edilen donanim ve personel ile muhaseb%inp,lleri /y
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hizmetleri kargihg: olarak, aylik olarak en son
tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplammm
%0,0833'G (nlik olarak %1) tutanindaki yonetim
dicretini Fon'dan tahsil eder.

Fon malvarlifindan for portfoyiiniin yonetimi ife
ilgili Kurucu'ya odenecek ydnetim iicreti ve
asafida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmasi zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) PortfSydeki varhiklarin veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretleri,

c) Portfoydeki varhklann saklanmasi
hizmetleri icin 6denen iicretler,
d) Varhklann  nakde
transferinde ddenen iicretler,
€) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve
kur farklar,

f PortfGye almlarda ve  portfoyden
satimlarda Gdenen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satig kuru
izerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g Fon’un miikellefi olduffu vergi, resim ve
har¢ &demeleri,

h) Fon'a ilisgkin  bagimsiz denetim
kuruluglarina Gdenen denetim iicreti, serbest
muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli mali
miigavirlik iicretleri,

1) Takvim yih esas ahmarak i{iger ayhk
donemlerin son i giiniinde fon toplam degerinin
yuz binde besi oramnda Kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfdy saklayicist tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul Gereti,

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) Gayrimenkul yatinmlanna iliskin reklam
harcamalan, degerleme, hukuki ve mali
danigmanlik, noter iicreti, tapu harca vb. {icretler,

k) Gayrimenkul yatinmlanina iligkin
alim/sabm, kiralama iglemlerinde ortaya qikacak
aracilik iicret ve komisyontar,

}) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirlii bakum, onanm, tadilat ve yenileme giderieri,
m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tirlii
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
n) Portfdydeki  gayrimenkullerin
DASK édemeleri ve benzeri giderler,

¢evrilmesi ve

sigorta,

karsthg: olarak, ii¢ ayda bir olmak f{izere ilgili
donemdeki finansal tablolarda yer alan aktif
toplasminm % 0,25%i (yillik olarak %1) +BSMV
tutanndaki yonetim tficretini Fon’dan tahsil eder.

Fon malvarhgindan fon portféyBnin ydnetimi ile
ilgili Kurucu’ya 6denecek ydnetim dcreti ve agagida
belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kunulugunu miiteakip mevzuat geregi
yapilmas: zorunlu tescil, ilan ve noter giderleri,

b) Portfoydeki varliklann veya bunlan temsil
eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretlen,

c} Portfoydeki varhklann
hizmetleri icin 6denen ticretler,

d) Varliklann nakde gevrilmesi ve transferinde
ddenen cretler,

€) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve
kur farklan,

f) Portfdye alimlarda ve portfoyden satmlarda
Gdenen komisyonlar (yabanc: para cinsinden
yapilan giderler TCMB dbviz satis kuru iizerinden

saklanmas1

TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fon'un miikellefi oldugu vergi, resim ve
harg ddemeler,

h) Fon'a iliskin baiimstz denetim

koruluglanina ddenen denetim  @icreti, serbest
muhasebeci mali  misavirlik ve yeminli mali
milgavirlik @cretleri,

1) Takvim yih esas alimarak {ger ayhk
donemlerin son i§ giniinde fon toplam degerinin
yliiz binde begi oramnda Kuruew tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicist tarafindan
onaylanarak Kurul’a §denen Kurul {icreti,

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) Gayrimenkul yatnmlanna iligkin reklam
harcamalan, defierleme, hukuki ve mali
damgmanlik, noter iicreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatinnmlarina iligkin
ahm/satim, kiralama iglemlerinde ortaya ¢ikacak
aracihk {icret ve komisyonlan,

n Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her
tiirlii bakim, onanm, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Portfdydeki gayrimenkullerin her tiirlii
aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
n) Portfoydeki  gayrimenkullerin
DASK ddemeleri ve benzeri giderler,

sigorta,

0) Isletmeci  firmalara ddenen  hizmet | o) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,
bedelleri, peee— ©) lsletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda
o) MKK ve 15!3}9\:65];% Saklama | temin edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesiffe
/ T % \,\\
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Bankasi A.§’ye odenen iicret, komisyon ve
masraflar,
P) Kurul’ca uygun goriilen diger harcamalar.

iligkin ulagim, haberlegme, her tirli gorsel ya da
yazili ilan giderleri, saghk harcamalan (is givenlig,
doktor, ilaglama vs.), kampanya ve etkinlik giderleri
ile benzer mahiyetteki igletme giderlerinin difer
yararlanicilara yansitilamayan lasimlan,

P) Defler tasdik, fatura basimy, e-fatura, e-defter gibi
belge ve kawit diizeniyle ilgili harcamalar,

r) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas:
A.§’ye ddenen ficret, komisyon ve masraflar,

s) Fon paylarinin borsada iglem girmesi igin ddenen
iicretler ve yapilan masrafiar,

) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin
Esaslar

Bioyle bir madde bulunmamaktadir.

Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya iliskin
Esaslar

L.11.  Kathlma paylarmin satisi Kurucu tarafindan
gergeklestinilir. Bunun disinda, Kurucu Yénetim
Kurulu, fon katilma paylanmn borsada da iglem
gormesi icin Borsa'ya bagvuru yapilmasina karar
vercbilir. Fona iade diginda, fon katlma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbuyl

A.§. nin Nitelikli Yatnme: I5lem Pazan'nda el

degigtirebilir. Katlma paylannin borsada islem
gommesine iligkin csaslar BIAS tarafindan belirlenir.

Katilma paylarmin  borsada  iglem gormesi
durumunda SPK ve BIAS'M  kasmunun
aydmmlatimasina iliskin ilgili diizenlemelerine

uyulur. I5bu ihrag belgesinin borsa islemleri igin
varsa BIAS ijlem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile gelisen hilkimleri uygulanmaz.

Fona Katlma ve Fondan Aynimaya lliskin
Esaslar

2.1.  Bu ihrag belgesinde belirtilen satig
baslangic tarihinden ilk gayrimenkul yatrim
yapilana kadar olan donemde; alm talimatlan
nominal degerinden (1 pay = I TL) olmak iizere
aynt gin iginde gergeklestivilir,

Fona Katlma ve Fondan Aynimaya lliskin
Esaslar

2.0. Bu ihrag belgesinde belirtilen satg
baglangi¢ tarihinden ilk gayrimenkul yatinmi
yapilana kadar olan ddnemde; alim talimatlan
nominal degerinden (1 pay = 1.000 TL) olmak iizere
aym giin i¢inde gergeklestirilir.

Fona Katlma ve Fondan Aynimaya Higkin
Esaslar

3. Satig Talimatlar: ve Saty Bedellerinin
Odenme Esaslan

3.1.

Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya fliskin
Esaslar

3. Satiy Talimatlars ve Sabs Bedellerinin
Odenme Esaslan

3.1.  Satin alinan kattlma paylan bir yildan onge

2 6 Wazvan 2019



31340

—

‘ve en gec fon siiresi sonunda fona iade edilmesi
esastir. Ancak fonda yeterli likiditenin bulunmasi

| durumunda, Kurucu pay geri alimina karar
| verebilir.
32, Kurucu pay geri alims karann almasi

| halinde, karanm ve geri alim icin aynlan toplam
| tutar en geg tger ayhk dénemlerin son giiniinden 3
| isglinii nce yatinmeilara bildirir. Paylarmi iade
| etmek isteyen yatirimeilar, en geg {i¢ aylik donemin
' son giniine kadar satim talimatlarin Kurucu’ya
| iletir.

|33, Satm talimatlan ii¢ ayhk ddnemin son
| gliniinii takip eden 10. isgiinit ilan edilen pay fiyati
tzerinden, {i¢ ayhik dénemin son giiniinii takip eden
12. iggiinii yerine getirilir.

Fon'a iade edilemez. Bu siire farkh tarihlerde alinan
katilma paylan igin ilk giren ilk gikar ydntemiyle
ayn ayri uygnlanir. Yatnmeilar, en az bir il
siireyle elde tuttuklar kahlma paylarini bu bliimde
belirtilen  esaslar  gergevesinde Fon'a  iade
edebilirler.

3.2, Satim talimatlan altisar aylik dénemlerin
son giiniinil takip eden 10. isgiinii ilan edilen pay
fiyati izerinden, alti aybk dénemin son giiniinii
takip eden 12. isgiinit yerine getirilir. Ayrica, sahm
talimatlaninin  asgan  olarak alti aylk donem
sonundan {i¢ ay dncesine kadar Kurucu’ya iletilmesi
zorunludur. Bu gergevede ihbar dénemleri ve her bir
ihbar ddneminde iletifen talimatlanin  yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

34.  Satim talimatlan tutar veya katlma pay
adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi
durumunda denk gelen katilma pay: adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar
Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.5,  Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
ayni tarihte satiga konu katilma paylarir
Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. S5z konusu
katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.

5' 36. Pay satim
| yatinmctlara ddenmesife
f At -

atlan nedeniyle
ﬁ 3.1 ve

Satim Pay Sat:mﬁ% Sahm = :,; Pay Satim
Talimattan ?::sy:g?;; Fiyatimin ] Talimatlarinin Talimatlan l:’:g:ﬁ ::Lj Fiyatwm - | Talimatlarnin
Ihbar %’l‘ aEIh I Aqklanma ' | Gergeklesme thbar Taglhl Agildanma -| - Gerceklesme
Dinemi iy Tarihi Tarthi Déiemi Tarihi Tarihl
i
. . 30 —
01 Ocak - 31 Mart'y 31 Mart" 01 Ocak - . 30 Haziran"
1 :‘ 31 Mart | takipeden | takipeden 12. 31 Mart 30 Haziran tla{!:iz;l::e:a takip eden 12.
31Mart 10. igiinil isgiini ar 10. lsgan Isgilnd
30 _— 01 31 Arahk" 31 Aralikh
. | 30H
01 Nisan - 30 Haziran | Haziran' takip :;::rilzl Temmuz- | 31 Aralik | takip eden | takip eden 12,
30 Haziran takip eden isgiinii |30 Eylal 10.isglinidt | isgiinii
10. Isgiinil 33.  Satm tlimatlar tutar veya katlma payi
o 30EyIiE | 30yl adedi olarak verilebilir. Tutar olarak vefilmesi
Temmuz - | 30 Eylal | takip eden | takip eden 12, | | durumunda denk gelen katlma pay: adedi, adet
30 Eyti) 10. isgiini isgiini olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon
fiyat: agiklandiktan sonra hesaplamr.
01 Ekim - 31 Aralik’s 31 Aralik'
31 Aralk | StAtalk | takipeden | taldpeden12. |34, Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon
10.isginu isgini tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kuruluga

ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da
aymi tarihte satiga konu katilma paylarmi Kurucu'ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma
paylan Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5.  Katilma paylannin Fon'a iade edilebildigi
her bir altr aylik dénem igin ayn ayri uygulanmak
iizere, satim talepleri nedeniyle Sdenmesi gereken
toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri'nin %2,5’inden fazla olursa, Kurucu konuya
iligkin bir Yonetim Kurulu karan almak suretiyle
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini
karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

3.6. Kanlma paylannin Fon’a iade edilebjlm
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3.2, maddeleri wyannca Kurucu tarafindan
belirlenen ve yatinmcilara bildirilen geri ahm igin
aynlan toplam tutardan fazla olursa, Kurucu agan
lasma denk gelen miktarda satm talebini
karsilamayabilir. Bu durumda pay sahiplerinin
satim talepleri egit oranda kargitanir.

3.7.  Katlma paylanmn Fon'a iadesinde gikig
komisyonu uygulanmaz.

igin gerekli likiditenin saflanamadiim ve
portfoydeki varhklann satisiun pay sahiplerinin
2ararina olacafim tevsik edici bilgi ve belgeler ile
konuya iliskin Kurucu Yonetim Kurulu kararinm
Kurul'a iletilmesi ve Kurul’ca uygun gérillmesi
halinde, Kurucu katlma paylannn peri alimim 1
yila kadar erteleyebilir.

3.7.  Katlma paylannm Fon’a iadesinde cikig
komisyonu uygulanmaz.

Fona Katdma ve Fondan Ayrimaya Hliskin
Esaslar

4. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hikimler

Tasfiye doneminde yeni katlma payt ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmu
yapilamaz, uygun piyasa kosullan olugtukca
Fon’un varlikian satilarak nakde cevrilir, alacaklani
tahsil edilir ve borglan &denir. Bakiye tutarlar is bu
ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére pay
sahiplerine dagitifir ve tim katlma paylan ijade
ahnr. Kurucu Fon’daki pakit meveudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar: ve
sahip oldufu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almas: gercken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar
satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve
pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluglar, belirlenen tutan  almaktan ve
kargihfinda denk gelen miktarda katlma payiu
iade etmekten imtina edemez.

Tedaviildeki tiim katilma paylannin iade alinmasi
sonrasinda Fon adimn Ticaret Sicili’nden silinmesi
icin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne
tescil ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile
birikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin
belgeler alt i5 giinii icinde Kurul’a génderilir.
Kurucu'nun faaliyet sartlanm kaybetmesi, mali
durumun taahhiitlerini kargitayamayacak kadar
zayflamast, iffas etmesi, tasfiye edilmesi veya
bagka bir sebeple gayrimenkul yatinm fonu
kurucusu olma yetkisini kaybetmesi durumunda,
Kurul, Fon’u uygun gdrecedi bir kurulusa tasfiye
amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisi'nin mali
durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar
zayiflamasi, iflass veyn tasfiyesi halinde, Kurucu
fon varhfimt Kurulca uygun gdrillecek bagka bir
portfoy saklayicisina devredcr

Fona Katlma ve Fondan Aynlmaya iligkin
Esaslar

4. Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hitkiimler

Mevzuatta Gngoriilen tasfiye hallerinin olugmas:
halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uypun olarak tasfiye editir. Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alnan Kurucu ybnetim kurutu
karar: pay sahiplerine bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, IH-52.1
sayih Yatinm Fonlanna Mliskin Esaslar Tebligi
(Yatinm Fonlan Tebligi) hukﬁmlen kiyasen
uygulanir.

Fon'un, Yatunm Fonlan Tebligi’'nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoylindeki varhiklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin
olmayan Fon varkklan, agik arirma veya pazarhk
veya her iki usuliin uygulanmas: suretiyle satilarak
paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde doniigen Fon
varhfi, katlma pay: sahiplerine paylan oranmnda
dafiitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma pay ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatinmu yapilmaz. Uygun
piyasa kosullan olustuk¢a fonun varhklan satilarak
nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan
odenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gire pay sahiplerine dajtir ve tim
katilma paylan iade alinur. Tedaviildeki tiim katilma
paylanmn iade alinmasi sonrasinda Kurul'dan
gerekli iznin ahnmasini takiben Fon aduun ticaret
sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alti igginii icinde Kurul’a
gonderilir,

Fesih amndan itibaren hicbir katlma payr ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

#d
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fona déniigtirilemez.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay ihrag
| edilemez ve geri ahnamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de,
ictiiziilkte ve bu ihrag belgesinde hiikiim
bulunmayan konularda, 9/7/2013 tarihli ve 28702
sayih Resmi Gazetede yayimlanan Yatinm
Fonlanina fligkin Esaslar Tebligi ({11.52-1)
hiikkiimleri kiyasen uygulanr.”

Fon'un Yatnm Fonlan Tebligimin 28’inci
maddesinin  birinci fikrasmin  (§)  bendinde
belirlenen  nedenlerle sona ermesi  halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfly  saklayicast  kurumun  iflasma  veya
tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
fona déniistirdlemez.

Katima Paylanmn Satisinda
Dafitm Kanallan

Kullamilacak

Katilma paylannin satigi sadece Kurucu tarafindan
gergeklegtirilecek olup, bagka bir dagitim kanal
kullanilmayacaktir.

Katlma Paylanmn Satigmda Kullamlacak
Daftum Kanallan

Katlma payla2nmn satpn Kurucu tarafindan
gergeklestinilir. Bunun disinda, Kurucu Ydnetim
Kurulu, fon katlma paylanmn borsada da islem
gormesi icin Borsa’ya bagviru yapilmasina Karar
verebilir. Fona jade dipinda, fon katulma paylan
nitelikli yatinmcilar arasinda Borsa Istanbul A.$’nin
Nitelikli Yatinmc: Islem Pazan'nda el degistirebilir.

Fon Katilma
Gormest

Paylarmun Borsa’da fslem

| Bayle bir madde bulmmamaktadir.

Fon Kanlma Paylarinn i!orsa‘da Islem Gormesi

Fon katlma paylan, Kurucu tarafindan bagvuru
yapilmasi halinde, amlan bagvuru Gzerine Borsa
kotuna almir,

Fon’un Risk Yénetim Sistemi Hakkinda Bilgiler

(Gayrimenkul Yatrmmlari  ve PortfSyiin
Sermaye Piyasasi Arag ve lslemlerinden Olusan
Bilimii I¢in Kurucunun Yénetim Kurulu
Kararma Baglanmus Risk Limitlerine Iligkin
Bilgiler)

Kurucu risk ydnetim sistemi konusunda Bizim
Menkul Degerler A.§. (BMD)'den  hizmet
almaktadir.

Kurucu’nun risk yonetim prosedirii, risk ydnetim
siirelerini de kapsayan is akislan ve risk yonetim
birimine iliskin gdrev tammlan yazili hale
getirilmig ve Yénetim Kurulu’nca kabul edilmigtir.

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri
ayagrdaki gibidir.

a. Fiyat Riski

ligili piyasalarda meydana gelen gelismeler
nedeniyle Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller
lanmin piyasa

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlan ve PortfSyiin Sermaye
Piyasast Arag ve Iglemlerinden Olugan Boliimii
l¢in Kurucunun Yénetim Kurulu Kararma
Baglanmiy Risk Limitlerine iliskin Bilgiler)

Kurucu tarafindan, I1I-55.1 sayil Portfoy Yénetim
§irketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine 1ligkin
Esaslar Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin yan sira
gayrimenkul yatinmlanna iligkin finansman riski ve
likidite riski ile difer muhtemel risklerin yonetimini
de igeren bir risk yonetim sistemi olusturulmugtur.
Risk yGnetim sistemi, ydnetilen portfdylin maruz
kalabilecegi temel risklerin tammlanmasm, risk
tammlamalanmn  diizenli  olarak  gdzden
gecirilmesini ve dnemli geligmelere paralel olarak
gincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarl:
bir gekilde degerlendirilmesini, tespitini, dl¢iimiiné
ve kontroliinii igeren bir risk dl¢lim mekanizmasinin
olusturulmasint icermektedir,

Risk yonetim sistemi, ydnetilen portfoyiin yatinm
stratejisi ile yatinm yapilan varliklarm
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kriter ve limitler gergevesinde Slgiiliir;

. Gayrimenkul portfoyiinin zorunlu tasfiye
deferinin piyasa degerine oram %70’den az
olamaz.

. Tum portfdyiin zorunlu tasfiye degerinin
piyasa degerine oram %70'den az olamaz.

. Yatinm yapilan para ve sermaye piyasasi
araclarin piyasa defieri portfoye ahs degerinin
%70’inden az olamaz.

b. Kur Riski

Yabanct para cinsinden varlik ve borglann, bu
paralann  TL karsisinda  muhtemel  deger
degigmelerinden dogabilecek zarar olasiiidir. Kur
riski, “Kurdaki %10’luk dalgalanmann fon toplam
degerinde meydana getirdigi arts veya azalhg %
5’ten fazla olamaz.” kriter ve limitleri gergevesinde
olciiliir.

c. Likidite Riski

Gayrimenkullerin ve kira sertifikalannin gereken
sirede  piyasa rayic  degerinden  nakde
donfigtiiriilememesi  nedeniyle zarara ugrama

olasihfpdir. AHS ybntemi ile gayrimenkullerin ve
portfoydeki diger varliklarm “likidite puanlan”nm
hesaplanmasi suretiyle &lgilir. AHS Likidite
Puanlama tablosu her gayrimenkuliin detay
Szclliklerinin kurulan sisteme girilmesi ve giincel
AHS agiliklan ile bir likidite puant atanmas ile
olugturulur, Gayrimenkullerin AHS puanlamasinda
dikkate alinan kriterler ve AHS hiyerargisi Kurucu
Yonetim Kurulu karan ile belirlenir, Likidite riski
asagdaki kriter ve limitler gergevesinde olgaliir:

» Fon'un gayrimenkul portfyiiniin likidite puamn
80°den az olamaz.

* Fon portfSydniin genel likidite puam 85°ten az
olamaz,

d. Finansman Riski

Fon’un ihtiya¢ duydufu finansman kaynaklanna
zamaninda gerekli Slgide ulasamamas: nedeniyle
ujrayabilecegi zarar olasiligidir. Asagidaki kriter
ve limitler gergevesinde &lgiiliir:

* Banka kredileri fon toplam degerinin %50sini
gegemez,

* Hazir degerler ile kullantslmarrug kredi limitlerinin
toplanmu, fon toplam degierinin %20’sinden az
olamaz.

e. Yogunlagma Riski =

risk diizeyine uypun olarek olusturulmug olup,
kurucunun i¢ kontrol sistemi ile biitinlik arz
etmektedir.

Gayrimenkul yatinmilanna iliskin temel risk tiirleri
tammlanmiy, potansiyel riskler belirlenmis ve
riskleri Onleyici tedbirler konusunda galismalar
yapilmigtir. Yonetilen portfoye iliskin risk kriterleri
ve bunlanin asihp agilmadifinin hangi periyodiar ile
gozden gegirilecefi kurucunun yénetim kurulu
karan ile belislenmistir,

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk kriterleri
asagrdaki gibidir.

a. Fiyat Riski

figili piyasalarda meydana gelen gelismeler
nedeniyle Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuiler
ile para ve sermaye piyasast araclannm piyasa
degerinin diigmesi olasiiim ifade eder. Asgafiidaki
kriterler gergevesinde Slgiililr:

. Gayrimenkul portfoyiiniin zorunlu tasfiye
degerinin piyasa degerine oram %70'den az olursa
Yaunm  Komitessi ve  Yénetim Kurulu
bilgilendirilecektir,

. Tim portfoyiin zorunlu tasfiye degerinin
piyasa defierine oram1 %70°den az olursa Yatinm
Komitesi ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

J Yatinm yapilan para ve sermaye piyasasi
araglanmn piyasa deeri portfoye alis degerinin
%70’inden az olursa Yatirtm Komitesi ve Yanetim
Kurulu bilgilendirilecektir.

b. Kur Riski

Yabanci para cinsinden varlik ve borglarin, bu
paralann  TL  karsismda  muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar clasilifudir, Kur
riski, Kurdaki %10’luk dalgalanmanm fon toplam
defierinde meydana getirdigi artis veya azalis %
S'ten fazla olursa Yatmm Komitesi ve Yénetim
Kurulu bilgilendirilecektir.

c. Likidite Riski
Gayrimenkullerin gereken siirede piyasa rayig
degerinden nakde doniigtiirdlememesi nedeniyle
zarara uframa olasihfi ekspertiz raporlanina gére
defierleme ve sats fiyatlan veya rayig ikinci el
fiyatlar ile kiyaslamr. Likidite riski asafdaki
kriterler cer¢evesinde 6lgiiliir:

* Fon'un gayrimenkul portfoyiiniin likidite puani
80'den az olursa Yatnm Komitesi ve Yonetim
Kurulu bilgilendirilecektir. N

V.
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Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatimm
yapilmas: sonucu yatinmlann bu varhk veya varlik
grubunun icerdigi risklere marwz kalmasidir,
Asagdaki kriter ve limitler gergevesinde dlgiiliar:

* Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfoy
degerinin %50’sinden fazla olamaz.

* Yatinm yapilan herhangi bir para ve sermaye
piyasast araglanna iliskin olarak Kurul’'un yatirim
fonlanna iligkin diizenlemelerine uyulur.

f. Karg1 Taraf Riski

Kargt taraf riski, fon portfoyiinde yer alan ve kredi
riski tasiyan varhklara iligkin olarak (neler
oldufunu yazalim) iligkin olarak kars: tarafin
yikiimliiliklerini yerine getirememesi nedeniyle
karp karsiya kahnabilecek zarar olasibigdir,
Asagadaki kriter ve limitler cercevesinde dlgiiliir:

* Fon'un ticari alacaklar toplami, fon pornfoy
degerinin %50’sinden fazla olamaz.

g Gayrimenkul Dis1 Yatirima lligkin Stres Testi
Fon portfSytinde yer alan gayrimenkul yatirimlan
digindaki yatinmlara iligkin piyasa riski, ayhk
olarak stres testleri ile izlenerek risk sonuglan risk
yonetimi birimi tarafindan elektronik ortamda
Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na ayhk
olarak raporlanacaktir. Stres testinde kira
sertifikalanmin degerinin diigmesi, hisse senedi
fiyatlannmin diisiishh ve Tirk Lirasinin deger kayb
senaryolart uygulanacak ve bu degisimin fon
toplam deferi fizerindeki etkisi Slgiilecektir.
Likidite riskinin Slciilmesinde ayrica stres testleri
ve senaryo analizleri kullamilir. Gayrimenkul
portfdyiine uygulanan stres testleri likidite
puanlamasinda  Snemli afrdiga  sahip olan
endekslerin degerleri stres donemlerini yansitacak
sekilde degigtirilereck ve AHS agiuliklan da
degistirilerek 2 asamada yapilir. AHS kriterleri
arasinda olan baski endeksi Tiife, 1 yallik TL faiz
oram ve ddviz sepeti baz alinarak hesaplanir. Stres
testleri olusturulurken baski endeksi ve diger
endekslere Bizim Menkul Degerler A.S. (BMD)
RYB tarafindan belirlenecek standart bazh
degisimler uygulanr.

Kurucu Kurul'a haber vermek kaydiyla risk
yonetim sistemi konusunda hizmet aldipa yatnim
kurulusunu degistirebilir,

* Fon portfoyiiniin genel likidite puam 85°ten az
olursa Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendiritecektir,

d. Finansman Riski

Fon'un ihtiyag duydupu finansman kaynaklanna
zamaninda gevekli Slgiide ulagamamas: nedeniyle
ufrayabilecegi zarar olasihfidir. Asagidaki kriter
gercevesinde dlgiilir:

* Banka kredileri fon toplam degerinin %50"sini
gegemez. Hesap donemi igerisinde séz konusu
oramn agum halinde Yatmm Komitesi ve Yonetim
Kurulu derhal bilgilendirilerek. gerekli aksiyonlar
alup agim giderilecektir.

¢. Yopunlayma Riski

Belli bir vathik veya varlik grubuna yogun yatnm
yapilmas: sonucu yatiemlann bu varhk veya varhk
grubunun  icerdigi risklere manuz kalmasidar,
Asafrdaki kriterler gergevesinde dlgiiliir:

* Herhangi bir gayrimenkuliin degeri, fon portfoy
degerinin %50"sinden fazla olursa Yatirim Komitesi
ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

* Yaunm yapilan herhangi bir para ve sermaye
piyasas1 araglanma iliskin olarak Kurul’un yatuum
fontanna iliskin diizenlemelerine uyulur,

f. Karg: Taraf Riski

Karg: taraf riski, fon portfSyiinde yer alan ve kredi
riski tagiyan varhiklara iliskin olarak kars tarafin
yikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle
karsi karsiya kahnabilecek zarar olasihgidir.
Asafidaki kriter gergevesinde 5lgiiliir:

* Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portfay
degerinin %50"sinden fazla olursa Yatinm Komitesi
ve Yonetim Kurulu bilgilendirilecektir.

g- Gayrimenkul Dis1 Yatinma [ligkin Stres Testi

Likidite riskinin  &lcilmesinde aynca kira
sertifikalan ve hisse senetlerine yonelik stres testleri
ve senaryo analizleri kullanthr ve aylik olarak
Ydnetim Kuruluna sunulur. Stres testlerinde kira
sertifikalarinin degerinin ve hisse senedi fiyatlannmn
degisimine iligkin senaryolar uygulanacak ve bu
deBisimin fon toplam degeri {izerindeki etkisi
dlgiilecektir.

Kurucu Kurul’a haber vermek kaydiyla risk yonetim
sistemi konusunda baska bir yatinm kumluiundan
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da aynica damgmanlik hizmeti alabilir.

Fonun Tasfiye Sekline Iligkin Bilgiler

Bk katlma payr satignin yapidigs tarihin 10.
nlddniimiinde veya mevzuatta Sngoriilen tasfiye
hallerinin olugmas: halinde, Fon’un tasfiye donemi
baglar ve Fon mevzuatta yer verilen esaslara ve
strelere uygun olarak tasfiye edilir. Konuya iligkin
olarak yatmmeilar bilgilendirilis.

Tasfiye doneminde yeni katilma payr ihrag
edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatiim
yapilmaz, uygun piyasa kogullan olugtukca Fon’un
varliklan satilir, alacaklan tahsil edilir ve borglari
Odenir. Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan
Aynlmaya liskin Esaslar” bolimiinde” belirlenen
esaslara gbre pay sshiplerine dagiubr ve tiim
katlma paylan iade ahmr Tedavildeki tiim
katiima paylanmin jade abnmasi sonrasinda Fon
adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet
Kurucu tarafindan Ticaret Siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret Sicili'ne yapilan tescil ile birlikte
Fon sona erer. Tescil ve ilana itigkin belgeler alty
isgiinil iginde Kurul'a gonderitir.

Portfdy  Saklayicisimn = mali  duramunun
taahhiitlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi,
iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varlifim
Kurul'ca uygun gérilecek bagka bir portfoy
saklayicisina devreder.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
fona donistiiriilemez,

Fesih anindan itibaren higbir katilma payr ihrag
edilemez ve geri almamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde, Teblig'de, Fon
igtiziifinde ve bu jhra¢ belgesinde hiikiim
bulunmayan konularda, II-52.1 sayth Yatinm
Fonlanina Hiskin Esaslar Tebligi hitkiimleri kiyasen
uyguianir.

[ oo
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Fonun Tasfiye Sekline lliskin Bilgiler

Mcvzuatta Sngoriilen tasfiye hallerinin olugmas:
halinde Fon'un tasfiye dénemi baglar ve Fon
mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarek tasfiye edili. Konuya iliskin olarak
yattnimeilar bilgilendirilir.

Tasfiye déneminde yeni katlma pay ihrag edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatmmu yapilmaz, uygun
piyasa kosullan olustuk¢a Fon’un varhiklan satilir,
alacaklan tahsil edilir ve borglan &denir. Bakiye
tutarlar “Fona Katilma ve Fondan Aynilmaya fligkin
Esaslar” boliimiinde™ belitienen esaslara gore pay
sahipletine dafitilir ve tim katilma paylan iade
almur. Tedaviildeki tim katilma paylannin iade
ahnmasi sonrasinda Fon adinin Ticaret Sicili'nden
silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret
Siciline tescil ve ilan etirilir. Ticaret Sicili*ne
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alu isgiini icinde Kurul'a
gonderilir.

Portfoy  Saklayicisitin =~ mali durumunun
taahhiitlerini kargtlayamayacak kadar zzayiflamass,
iflast veya tasfiyesi halinde, Kurucu Fon varligim
Kurul’ca uygun gorillecek bagka bir portfoy
saklayictsina devyeder,

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir
fona dondstiiriilemez.

Fesih amundan itibaren higbir katilma pay1 ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un tasfiyesi ve sona enmesinde, Teblig’de, Fon
ictiiziiginde ve bu jhrag belgesinde hiikiim
bulunmayan konularda, MI-52.1 sayih Yatinm
Fonlanna fliskin Esaslar Tcbligi hitktimleri kryasen
uygulanir,
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TC.
BASBAKANLIK 2 6 Haziran 2019

Sermaye Piyasast Kurulu
Kurumsal Yatimmeilar Dairesi Bagkanli

Sayr :12233903-315.04-E.3241 20.03.2018

Konu :Gayrimenkul yatinm fonu igtiizilk ve ihrag
belgesi degisiklikleri talebiniz hk.

ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S.
Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:6 Kat:10 Umraniye/ISTANBUL

flgi  :a)31.01.2018 tarihli ve 2018-01-17 sayil: yaziniz.
b)20.03.2018 tarihli ve 2018-03-007 sayih yaziniz.

I1gi (a)’da kayith yazinizla, kurucusu oldupunuz Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Batigehir Gayrimenkul Yatinm Fonu (Batisehir GYF), Albaraka Gayrimenkul Portfty Yonetimi A.S.
Diikkan Gayrimenkul Yatiim Fonu (Diikkan GYF), Albaraka Gayrimenkul Portfy Yénetimi AS.
One Tower Gayrimenkul Yatirim Fonu (One Tower GYF) ve Albaraka Gayrimenkul Portfoy
Ydnetimi A.§. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Flora GYF) igtiiziik ve ihrag belgelerinde
yapilacak muhtelif degisikliklere izin verilmesi talebiyle Kurulumuza bagvuruda bulunulmusgtur. Ngi
(b)’de kayith yaziniz ile ise fonlara iliskin igtiizlik ve ihrag belgesi tadil metinleri ile duyuru metinlerinin
nihai halleri Kurulumuza iletilmistir.

Fonlarin igtiiziik ve ihrag belgesi degisikligine iliskin talebiniz Kurulumuzca uygun bulunmug olup,
Kurulumuzca onayh igtiizik ve ihrag belgesi tadil metinleri ile duyuru metinleri isbu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

Bu gergevede, stz konusu degisikliklerin gergeklestirilebilmesi iin sirastyla;
a) Tadil ve duyuru metinlerinde bos birakilmis olan tarih ve say1 hanelerinin doldurulmas:,

b) Ek/1’de gonderilen igtiiziik tadil metinlerinin 6 isgiini} iginde Sirketinizin merkezinin bulundugu
yerin ticaret siciline tescil ettirilmesi ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde (TTSG) ilan edilmesi, ilanin
yayimlandigi TTSG’nin bir &meginin 6 isgiinil igerisinde Kurulumuza génderiimesi,

c) S8z konusu degisikliklerden kaynaklanan diizeltmelerin yapildigi giincel igtiiziik ve ihrag
belgesi metinlerinin kelime aramaya imkan verecek sekilde PDF formatinda tam bir metin olarak
Sirketiniz internet sitesinde ;hq{dihﬁm G'\

¢) Batisehir GYFQ)M l@n 83:15% One ]{owcr GYF’nin katilma pay!larinin borsada islem
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Sirketiniz tarafindan tebelliig edildigi tarihi izleyen iy giinii iginde, Ek/2’de gonderilen ihrag belgesi tadil
metinlerinin ise duyuru metninde belirtilen yeni hususlarin yiiritrlige giris tarihinde Kamuyu Aydinlatma

Platformu’nda (KAP) yayimlanmasi, 5 3 8
=
- Igtiiziik ve ihrag belgesi metinlerinin kelime aramaya imkan verecek sckilde f011at§da

tam bir metin olarak KAP’ta ilan edilmesi ve s6z konusu fonlann nitelikli yatinmcilara yapacag: katilma
payi satiglannda igtlizitk ve ihrag belgelerinin nihai hallerinin kullanilmas,

d) Katilma paylannin nitelikli yatinmecilara satig1 heniiz gergeklestirilmemis olan Flora GYF’nin
katilma pay: satiginda ihrag belgesinin nihai halinin nitelikli yatrimeilara sunulmasi, 2 6 Haziran 20‘9

e) Giincel igtiizitk ve ihrag belgelerinin imzali ve kaseli bir sekilde Kurulumuza iletilmesi
gerekmektedir.
Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
e-imzalidir

Onur ATILLA
Daire Bagkar (T.)

Ek:

1- Onay igtiiziik tadil metinleri (4 adet)

2- Onayl ihrag belgesi tadi! metinleri (4 adet)
3- Onayli duyuru metinleri (3 adet)
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